8

FIDUCIAL

IIIIIIIIIIII

FIDUCIAL

%

Manuel
DIA SAFER

Février 2017



Sommaire

1. LES DIA SAFER DEMATERIALISEES ... oo 3
L. 1. LES ECHANGES SA R oot e ettt e e e eenans 4
1.1. LA REALISATION DE LA DEMANDE INITIALE ..euuiuieititiieeeeee e e ee e e ea e e e eeeaeas e e enenenans 7

1,00, LS PrEIEOUIS ..eereeeeeiiiiiieieee e ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e nnneaeeaaaens Erreur ! Signet non défini.
1.1.2. L’ACCES QU FOMMIUIAIIE ...t et e e e et e e et e e et e e e e e e e eaaans 7
1.1.3. LA SaAISIE AU FOIMUIAITE .. .ccvveiiii ettt e e e e et e e st e e e e e e e eaaans 8
1.2. LE SUIVI DES DEMANDES ET DES REPONSES ... eutttuitttiteeteeestesseeseesssenssnenssnenseaeneens 16
1.2.1.  Viale parapheur SAFER ... e 16
2V A T T [T 0 [0 11 = 20
1.2.3. Viales alertes dans I'accueil et le suivi SAFER ..........coooiiiiiiii e 21
1.3. PREPARER ET ENVOYER UN MESSAGE ...uiuituitittttetetteestaeaseaeaseasaeesasensansnsensnsensneens 22
1.4. CORRIGER ET COMPLETER UNE DEMANDE ...uutuittnittttenteeaseeas e esaeensensnsenenseneneens 23
1.5. ANNEXE — DIA / MESSAGES ET DELAIS «.uene et 24

FIDUCIAL Manuel Echanges Perval-BIEN / 2



DIA SAFER

1. Les DIA SAFER dématérialisées

En résume...

Savoir corriger
ou compléter
une demande

Savoir préparer Savoir envoyer
et envoyer un et suivre les

message retours

Savoir préparer
une demande
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DIA SAFER

1.1. Les échanges SAFER

La gestion dématérialisée des DIA SAFER et des échanges avec les SAFER sont complétement
intégrés a FIDUCIAL Notaires Actes.

Les avantages de l'intégration dans le logiciel de rédaction sont les suivants :

2 Traitement de [I'ensemble des échanges avec les SAFER (demande initiale,
préemption/renonciation d’'un préempteur prioritaire, demande de traitement rapide, ...)
dans le logiciel depuis le dossier et le parapheur PLANETE.

2 Tracabilité des échanges dans le parapheur PLANETE.

2 Alertes utilisateur en fonction des réponses SAFER (préemption, non préemption, demande
d’informations, ...) directement dans la page d’accueil du logiciel (alertes) et a I'ouverture de

vos dossiers.

Au 01/02/2017, les SAFER éligibles a la dématérialisation sont les suivantes :

Date
SAFER ouvgrture

service

SAFER
lle de France 05/01/2016
Centre 29/02/2016
Bourgogne Franche Comté 04/02/2016
Rhéne Alpes ( uniquement le département 69) 01/04/2016
PACA (13 et 83) 15/06/2016
PACA (autres départements) 17/10/2016
Bretagne 17/10/2016
Maine Océan 17/10/2016
Aquitaine Atlantique 03/11/2016
Poitou Charentes 14/11/2016
Gascogne Haut Languedoc ( uniqguement le département 31) /20114(21(131)
Languedoc-Roussillon 14/11/2016
Marche Limousin 21/11/2016
Corse 03/01/2017
Aveyron Lot Tarn et Garonne ( uniquement le département 81) 03/01/17 (81)
Auvergne (uniquement le département 15) 01/02/2017(15)

Rappel : Ce service est soumis a la souscription d’'un contrat « INFORMATION SAFER » auprés de
REAL-Not (ce formulaire est a télécharger sur le portail de TADSN). Une fois ce contrat complété et
renvoyé a I'adsn, vous recevrez un mail vous confirmant I'ouverture de cette nouvelle fonction.

Les études ayant souscrit a I'offre REAL-Not ci-dessus, pourront alors activer la fonctionnalité SAFER
dématérialisées dans FIDUCIAL Notaires Actes.
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DIA SAFER

1.1. Activation des échanges SAFER

L'activation du module de gestion des DIA SAFER Dématérialisées est réalisée depuis le menu ‘Outils’ de
FIDUCIAL Notaires Actes.

Comme indiqué page précédente, ce service est soumis a la souscription d’'un contrat « INFORMATION
SAFER » auprés de REAL-Not (ce formulaire est a télécharger sur le portail de 'ADSN). Une fois ce contrat
complété, vous devez le renvoyer a REAL-Not. A réception, vous recevrez un mail de REAL-Not vous
confirmant I'ouverture du service.

Vous devez impérativement étre en possession de ce mail avant de procéder a I'activation de la gestion des
DIA SAFER dématérialisées dans FIDUCIAL Notaires Actes.

IMPORTANT : Nous préconisons fortement un accompagnement dans la prise en main de cette
fonctionnalité riche et complexe : rédaction des DIA, signature, envoi, suivi, modification, messages, ....

Téléformation, formation sur site, ... contactez-nous dés a présent au 04 37 64 15 50 pour définir avec nos
conseillers la solution la mieux adaptée a votre étude.

L’activation du module est réalisée depuis le menu « outils » de Fiducial Notaires Actes :

u FIDUCIAL Motaires Actes 7.2 - [Accueil]

SE=2 1= N

Accessoires * leNT  CORRESPOMDANT IMMEUBLE ~ FORI

Suivi 3

Editions 3

Administration »

Utilitaires » MES DERNIERS DOS
Licences / Modules Actualiser mes licences |

Aide b Activer AGENDAONLIne Confirmation
Quitter Activer les échanges SAFER dématérialis¢

0 Vous allez activer la gestion des DIA SAFER dématérialisées.

Pour vous accompagner dans |a prise en main de ce nouvel outil, vous
avez maintenant accés a un elearning gratuit depuis la barre des
raccourcis de FIDUCIAL Motaires Actes.

En complément, nous vous proposons également une offre de

C|iquer sur cette |igne pour activer téléformation ou de formation sur site : réalisation des DIA SAFER, envoi
les éChangeS SAFER des DIA et suivi des échanges avec les SAFER,

Cette |igne n’est pas présente dans Mous vous invitons & nous contacter dés & présent au 04 376415 50
. ~ pour définir avec nos conseillers la solution la mieux adaptée 3 votre
le menu si les échanges avec Etudle.

SAFER sont déja activés.

Voulez-vous continuer 7

Prenez connaissance du message
ci-dessus et cliquer sur ‘Oui’ pour
activer le module.
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DIA SAFER

Cette activation positionne un ensemble de paramétres par défaut. Ces paramétres peuvent étre
personnalisés pour chaque collaborateur en fonction des taches qui lui sont attribuées dans le cadre
de la gestion des DIA SAFER :

< Rédaction

2 Signature et envoi (Parapheur Notaires uniquement)

2 Suivi des échanges SAFER et envoi de messages complémentaires.

2>

Pour personnaliser ces parametres, accéder au menu Fiducial\administration\gestion des
paramétrages\Systéme (mot de passe : fidinfo).

4L Gestion pararétrage - sa sur MFD (Mode neminiztrateue) o [EST——

Gealion do Miude Fiches ol doasiérs Aces Coumiers Piéces Formallis Coukud Systerss Bidninsinalon AQENDALIG  AAEMKEN ANTE. 4|+

COMAXON S ONEE REANOres UNBEEUTE Legoss axiemes  Ecnanpss PLANETE) TEE@ctes rFCO0V I Sater flamaaianena o Moddis  Conmul * | ¢

Autorisstions ef droits d'scces

[Fldzeks auparspre | defaches A fousiiona] v Do o oty e
| (¥l 4chr au patapheu T EcesDépsk [ Fiaparsbon des riemarts o tiqusians
|| Lmiar rartichage ds parapheur $£pét au seul cagiet $e sgnature | Frmparstion dez vimmaris s dipcls
[ tlerbe r12 la chsporioii e dex 40F darw be pavaphenr [#] Crmetion e soscomple cherl Lallarar]
| Autonsations et droits d'scces FCIOV
il (o] A9 e pareghen FLDDY Ll Intzachan b sgrahae o Porren: do cemands FLODY
Autonsations eturaits d'accés Sat
| El ﬂgcé::‘:pul;‘!ulb::xe. o [ Adtiches auanah quement ['Slat & b valdalion du fomulsee
I| Rapartoiras dtbehange Talb@eted
Demande g préparation de viemen * i sl 3
| Préparalion o2 vieman * Catenrifatsacis, 5
| Récepion des avis dupes =

[ Ces options sont cochées par
Parametres d'achangs Te z
i Serveur Sa conpabits | defaut.
| lmmmeseme,  DEcochez  les  éventuellement
rematres Tegmen | €N fONCtion du profil du poste de
Salvl S5 alertes - déiaide tl’aVaIl.

ver est actesabie

| Hymaro e ngoel cangor = el un predabls s s
.................. e & s complabiie
| [lirkeincéraite e (Compa Génsil
Assiatant Topadiagas

| S so k]

e Acceés au parapheur SAFER : pour donner ou non l'accés au parapheur PLANETE/SAFER
pour le poste.

Seules les clé REAL des notaires étant autorisées pour la signature des DIA SAFER, I'accés
au parapheur est obligatoire sur les postes des notaires.

Pour les autres collaborateurs, une fonction de suivi ainsi qu'un ensemble d’alertes permettent
de visualiser 'avancement du traitement des DIA SAFER sans passer par le parapheur
PLANETE.

e Afficher automatiquement I'état a la validation du formulaire : permet d’afficher la DIA
SAFER sous format pdf a lissue de sa validation dans le logiciel (pour impression par
exemple). A noter que la visualisation de la DIA est également accessible depuis le dossier ou
le parapheur.
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DIA SAFER

1.2. Lareéalisation de la demande initiale

1.2.1. L’acces au formulaire

Dans le dossier, cliquez sur l'onglet ‘Piéces’ puis double-cliquez sur le formulaire ‘Demandes
SAFER’. Comme pour une DIA SAFER papier, glissez un ou plusieurs vendeurs et acquéreurs ainsi
qu’'un ou plusieurs immeubles a la condition que tous dépendent de SAFER éligibles a la
dématérialisation (limité a deux SAFER).

A noter que la DIA SAFER dématérialisée correspond au formulaire simplifié A papier. Les autres cas
(adjudication, cession de parts) ne sont actuellement disponible qu’en mode papier.

.i A savoir : Les clients et immeuble doivent étre au préalable créés et liés au dossier pour
réaliser une demande.

SAFER *
Vendeur Acquéreur
| .?. M MARTIM Lovis 140011920 v £ Wime RIVERA Otlette, 251050 935
i
I
Termrain ; , i .
Dept Comm D_eco_clh’ez |0p’t|0n ’F_Orr_n'-’”e Ha & CA Alotissement
ga Lvoyl Simplifiée dématérialisée’ |, rorestior W2 0
, si vous souhaiter realiser |, iorestier 2 2 2
. une demande papier.  forestier 25 23
] u forestier 512 12
A 5889 3 chemin du forestier a 12

| emandes papiers Cliguez sur le bouton
Lesk | i

@ @) Formulsive & - Cession & titre onéreusx de biens immobiiers DEsdlngnt';g:slres formula!re pour lancer le

Formulaire < - Cezsion atitre gratuit de biens immokbiliers g:rialgz Eﬁ forml‘"a'lre DIA SAFER

1 y

t Farmule simplifiée dématénalisée |, Formulaire X Annuler

.i A savoir : La case ‘Formule simplifiée dématérialisée’ est cochée automatiquement si
limmeuble est située dans le ressort d’'une SAFER éligible a la DIA dématérialisée.
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DIA SAFER

1.2.2. Lasaisie du formulaire

Le formulaire suivant se présente a I'écran.
Pour le renseigner, passez d’onglets en onglets et renseignez les divers champs.

Vous pouvez quitter le formulaire a tout moment en cliquant sur le bouton ‘Enregistrer’.
A lissue de la saisie du formulaire, validez le formulaire en cliquant sur le bouton ‘Valider’ disponible
uniquement dans l'onglet ‘Synthése’. Tant que des erreurs subsistent dans le formulaire, vous ne

pourrez le valider et le pictogramme suivant @ sera affiché dans 'onglet concerné.

wauessess  wge | POUr  naviguer, cliquez sur l'onglet
Complement souhaité ou sur les fleches de navigation
inférieures.
o)

L [l e g 3
Acte lie
" Clerc suiveur
Civilite 8 Monsieur bAzdame
Prénom Goerges Téléghone 04.03-02.01-00 £
Nom HENRY Faue 04-03-02:01-11

Ermnail g hery@etudssfr

o Etude
Raison sociale Fiducial Informatiqus
Adrasse 30 rue Sergert Michel Bertnet 63009 LYOM

e Exdtension Type . Vaie

cp G9b0Y Ligu it Vil LYON
Télephone U14-35-54-71-00 4
Fax 04-37-64-71-1L

Email

compement | \/ous pouvez enregistrer votre demande a tout f -
moment quel que soit l'onglet. Seul l'onglet de
synthése permet de valider la demande avec le bouton
‘Valider’.

Enregistrer | Fermer

. A savoir : Pour revenir sur une DIA enregistrée, passez par I'onglet « Pigces » puis
« Consulter » de votre dossier.
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DIA SAFER

1.2.2.1. Les données générales

L’onglet ‘Données générales’ vous permet de renseigner les informations concernant :
2 Lacte.
2 Les informations du clerc suiveur du dossier.
2 Les informations Etude.

1.2.2.1.1. L’acte

Indiguez la nature SAFER (choix obligatoire).
Si votre choix est ‘Echange’ ou ‘Viager’, vous pouvez saisir une information complémentaire dans la
zone ‘Complément’.

Vous pouvez optionnellement lier un acte du dossier au formulaire en cliquant sur le lien Lier & un
acte du dossier. Ce lien permettra notamment de gérer une alerte concernant I'envoi de la notification
a la SAFER de la réalisation de la vente, dans les 10 jours de la signature de la vente (le contrdle
s’effectue sur la date de signature de I'acte indiquée dans la fiche signature).

Dans la fenétre proposée, choisissez I'acte concerné.

-
Lier un acte [X]

Choisir un acte a lier 4 1a DIA SAFER :

Titre de 'acte
Vente de terrain MARTIN { CLAVELIN

Yalider Annuler

.i A savoir : L’acte n’a pas besoin d’étre rédigé mais juste ajouté au dossier afin de le lier a la
demande DIA SAFER.

1.2.2.1.2. Les informations du clerc suiveur du dossier

Ces informations obligatoires sont automatiquement récupérées des paramétrages logiciels.

En cas de besoin, vous pouvez intervenir sur le prénom et le nom.

Par contre, si les numéros de téléphone, fax ou email était manquants ou erronés, veuillez modifier
ces informations via la gestion des paramétrages.
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DIA SAFER

1.2.2.1.3. Les informations Etude

Comme le clerc suiveur, ces informations obligatoires sont automatiguement récupérées des
paramétrages logiciels.

En cas d’absence d’informations ou d’erreurs, veuillez modifier ces informations via la gestion des
paramétrages.

Une zone d’information complémentaire vous est proposé pour saisir toute information
complémentaire utile.

1.2.2.2. Les vendeurs / acquéreurs

Les onglets ‘Vendeurs’ et ‘Acquéreur’ proposent les vendeurs et acquéreurs que vous avez glissés
dans l'interface de préparation.

Le formulaire reprend automatiquement les informations nécessaires au formulaire et reprise de la
fiche client.

Certaines données sont exclusives du formulaire et sont indiquées ci-dessous :

Cliquez sur la croix pour Cliguez sur modifier un vendeur ou un

; - .| acquéreur pour modifier la fiche client .
stpprimer un vendegr ou pEEE 1 i (Fonction appel de fiche)
acquéreur sans sortir du

formulaire.

—
Mme. ARBIN jeanne Sté EUROGROUP SA

Clullits @ Mansicu

Morn WARTIN

Prénom Louls Fertinand

Adregse 51, rue des Diseaus 73000 CHAMBERY Pour alOUter un Vendeur ou un
w | | exggsion Tye o] voe acquéreur, cliguez sur ce
cplaoe @) weun ville | CHAMBERY Q] bouton.

Stz mantal
Hom épousa
Nom usage

Datadenaissancte | i& /U / 1950 _-J

Lieunaissance

L’adresse provient de la fiche client. En cas d’erreur
de conversion, vous pouvez directement saisir ou

) choisir les options appropriées dans les champs
St correspondants.

Hationalité frangaise

Frofassion <atra [7 Profession Agricole

La profession est automatiqguement proposée. Si nécessaire vous pouvez la
modifier. Si la profession est une profession agricole, cochez I'option
‘Profession agricole’ puis choisissez la profession appropriée.

m i

Enregistrer | Fermmer
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DIA SAFER

DI4 SAFER

™ 5

\ ¥ \ y
e T Oonne=vgéndiales | ‘,. 2andaur ] & Bheubrens g & limmeuble eFris 0 5 D & it E B gy e

o <]
Diénomination COMMUNE DE CALLIRE ET CLIRE
Adresse: 25 1ue tes bourgeans BEI00 CALUIRE ET CLIRE
] 4 Extension : Twe: [RUE :i voig: |des bourgsons
P 83300 Lieudit. e ALURE FTCIIEE
Forme jurique M Seules les personnes morales de droit privé
e G5 implique la saisie du numéro de RCS.
Représentanis . MiJules LEGRAND

Vous devez définir au moins un représentant
Complément : #

en saisie libre (obligatoire)

1.2.2.3. Immeubles-Prix

1.2.2.3.1. Les informations générales et le tableau cadastral
L’onglet ‘immeuble’ reprend toutes les références du bien glissé dans l'interface de préparation.

Dans le tableau cadastral, vous devez compléter pour chacune des parcelles, les informations
concernant la nature réelle et I'urbanisme par un menu déroulant, les documents d’arpentage, ainsi
que, le cas échéant, un bail et une division (case a cocher).

Grace a la case ‘toutes les parcelles’ et aprés avoir cliqué sur « modifier les parcelles sélectionner »
vous pourrez traiter plusieurs parcelles de méme nature en méme temps.

D SATER.

— — — — = == —-= = =

0 1 Comases aodirins & Fisnazirt . ‘,. Bupdran . E A inimeablei B 0 S'ni'iinr‘ﬂiinl EI Bimtas

I X
&  Informations générales sorle blen
T Erdnzedebit
Melure gubdt . BEBmarts dhabiaion o o aindiin anzenkls H—— Définir la nature du bati
tomplement: F
gF=
@  Farcalles
vzt

Bie, H Pt 3 o | LimDt {er | Communs R - s sl | trbarvsma ]
T B e Frer=s s cupassn |l 0
=S 134 T35 s deE er : Teres sinspiitison . [ L]

v oA [ i

Sélectionnez les parcelles de méme nature ou
toutes les parcelles puis cliquez sur ‘modifier’
afin de les traiter en une fois.
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DIA SAFER

NB : le renseignement de 'urbanisme est une donnée obligatoire liée a la dématérialisation.

-~ Infostnations giakrales wur s blen
(¥ Prdzance du ik
Hakita dubdl Bimants dhabEaikn o dsplotation ansembk =

Compdmant -

Hirarwlle Fidon jruide
Loae | Bohaidhaf un
Cocher la case ‘division‘ donne acces
au document d’arpentage qui pourra étre
lié apres avoir été scanné au préalable —
=: | grace a la loupe afin de l'envoyer en - [ v o] o aioatags |
°*  annexe de la DIA SAFER. iy =
L. T
Yaider Annales

A savoir : Le document d’arpentage doit impérativement étre lié sous un format de fichier en
PDF ou PNG.

1.2.2.3.2. Le balil

Le bail est accessible si vous avez cochez la case ‘bail’ pour les parcelles concernées dans le
tableau cadastral.

R Sélectionnez le type de
—— o . bail Ajoutez le fermier avec la loupe s'il est
ontant fermage et dans les parties au dossier (cas de
P— QL] I'acquéreur preneur) ou en le créant avec
Adressa Adresse Mon Strucurs |e +.

[ Extansion Twwe N Wole

[s3: Liew dit Wil
Diate d'enirée en jouissance oo &
Durée du i Renseignez la durée du bail
D#te da réslliahon du ball © 0 Diape de ésiliavion corvue

7 Diste e 1éiistion incanrue
@ De e réciishon &la signafue de facle

Autre oecu paion

A savoir : Pour les baux oraux, en cas d’absence de date, cette derniére doit tout de méme
étre renseignée afin que la demande puisse étre dématérialisée.

NB : Cas particulier du preneur, locataire depuis plus de 3 ans. Ce dernier a alors un droit de
préemption primant celui de la SAFER.

Une fois la date d’entrée en jouissance et la durée du bail renseignées, vous avez la possibilité
d’'indiquer si le fermier a exercé son droit de préemption avant la notification a la SAFER.

FIDUCIAL Manuel Echanges Perval-BIEN / 12



DIA SAFER

A Bail
Typa bail Ecrit j : : :
R—— o J— Cochez cette case pour indiquer I'exercice du
— ST r— o droit de préemption par le fermier.

[7] Le fermier a éts ivome et a swercé son dicit de préempticen avant |2 rotiication & 12 SAFER
Adresse: 124 Rug des Joncs 29000 ALKERRE

[EE == Estansion - Type: HUE N Voie

ce: Bo000 (@) Liewdt: Wille:

Diate denirde en jouisssnee . (02 401 7 2012 j

Curge du bail 18 ans
Diate de résilistion du bail : *) Date de islision connue
=) Date de résliztion inconnue

@ Date ce Esilistion i la rignarune de ['acte

1.2.2.3.3. Autres éléments mobilier

Le tableau du mobilier est accessible en cliquant sur la case ‘Autres éléments mobilier’.
Vous pouvez alors saisir librement les éléments constituant le mobilier.

& [ Autres élements meblller

Descrl dan: - |

TR

Libell= = |F'c||ds | |

0,00 Ma

Cochez la case ‘Autres T - ) o
éléments mobilier’ pour avoir La précision du mobilier se fait en saisie libre
acces a I'onglet du mobilier

Ajouler une pigce ninie

1.2.2.3.4. Informations financieres/Entrée en jouissance

Le reste des informations se renseigne en saisie libre ou en cochant les cases correspondantes.

50000.00

Sotiante mils mane)

T Han -

Mo 82 paieenen

Cnmotemant

(L] Ll

FIDUCIAL Manuel Echanges Perval-BIEN / 13



DIA SAFER

1.2.2.4. Droits et conditions

L’'onglet ‘Droits et conditions’ permet notamment d’ajouter, le cas échéant, des droits a produire en
plus de la demande. Il suffit d’attacher des documents a la DIA SAFER en cliquant sur le lien ‘+ Piéce
jointe’.

Il en va de méme pour ‘les droits a paiement unique’.
Aprés avoir coché la case pour avoir acceés a l'onglet, il vous faudra cliquer sur le lien ‘ajouter un
droit’ afin de le compléter.

Concernant les droits primant celui de la SAFER, celui est automatiquement géré s’il a été renseigné
via le bail dans 'onglet 4.

DA SAFER (0

Ao

W ¥ Drofs & produire

% (¥ Droms & palsmart unigus

& @ Drofs primant celui de la SAFER

risira g presetss | st au m £l 06 1 8 | Resance  Fewes | Bendicise o oot e

Cliquez pour ajouter un bénéficiaire. Il est possible d’indiquer si le fermier a

déja renoncé ou exercé son droit de
préemption.

arimeption de 1s SAFER

Ethange shahied o conlicmitd 8 farkele L1241 du Coda nral

same wagbm ponst B SAI0N 00 0NKES RtEannalos
] P o ceekn

Cahdnmers, parents, a0 [sge au4dma degri ind s ouindkis M

Setaries agrcn s, ides fsmdiaus, wxsacies saodsnts

famuers ou mdtaver &ancé

AarteuBsut AT eicionl serepis

1w smi

Ajout d’'une piéce jointe pour
certains cas d’exemption.

r4 Irinfrales

PN 0 Dol 0T S cadasta

marales do GOk pEn: sdnétciant Sun oroit do preampIan Sur i Tian vanes
Sarala @'uNe s eI 2y N e oar e el it

Crsman de nuepmprii

Casman dwsubut

NB : Dans le cas des droits primant celui de la SAFER autres que le preneur en place, il faudra
I'ajouter en cliquant sur le lien ‘ajouter un bénéficiaire du droit de préemption’.

Dans les deux cas, il peut s’agir d’'un comparant au dossier ou d’'une saisie manuelle dans la

N\ Vous pouvez ajouter un préempteur de type personne physique ou personne morale.
DIA

Info |

|
I8 4 @)

Bénéficiaire du droit

Rechercher le Renseigner
préempteur dans manuellement le
le dossier. préempteur

IMPORTANT : Pour les préempteurs personne morale repris du dossier vous devez
compléter le représentant du préempteur dans la DIA via le bouton « Modifier »

| Benéficiaire du drait
{COMMUNE D'ANDERMOS |/ 8

Pour les autres cas d’exemption au droit de la SAFER, cochez les cases devant les cas souhaités.
Vous pouvez annexer une piéce jointe en cliquant sur le lien ‘+ Piéce jointe’.
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1.2.2.5. Synthése

L'onglet ‘Synthése’ présente la SAFER dont dépend limmeuble pour lequel vous faites votre
demande ainsi que les pieces jointes qui y sont annexées.

Vous avez également la possibilité de faire une demande de traitement rapide (DTR) en cliquant sur
la case correspondante. Le montant de la demande sera alors indiqué en fonction du délai choisi
(calcul automatique non modifiable en fonction du tarif appliqué par la SAFER destinatrice. Attention
ces tarifs sont indiqués Hors Taxes).

DA SAFER | oo | 2 i

'O Tl ] £ om0 2 Famte Y [ St @ Boeneteee) (5] i

- Cotte demands sera transmise aur SAFER suivartes

BAFER AHOME ALPEE

& % Demands 49 traitoment rapida (DTR)

Sk gu aekl gt

Matwkde b DTR - | 1000 HT

Afin de finaliser la demande, cliquez sur le bouton ‘valider’ en bas a droite de votre écran.
Cette étape transmettra la demande au parapheur PLANETE dans I'onglet ‘A envoyer’ a condition
qu’aucune donnée ne soit manquante.

Dans le cas contraire un message d’erreur apparaitra vous demandant de compléter les anomalies
marquées d’un point d’exclamation rouge.

r T R
Avertissement @

o Votre DIA est incerrecte (ou incompléts), veuillez vérifier chaque onglet
_h et corriger les éventuelles anomalies.

S

. A savoir : Une fois intégrée le parapheur PLANETE, la demande reste modifiable tant qu’elle
n’est pas envoyée a la SAFER.
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1.2.2.6. Les exceptions aux demandes DIA SAFER dématérialisées

Différents cas de figure ne vous permettront pas d’envoyer un formulaire de DIA SAFER
dématérialisée, il faudra alors constituer une demande papier :

- Lanature de I'acte : Les actes autres que les ventes, échanges et apports en société (liés au
formulaire A).

- La rupture du traitement dématérialisé en cas d’'incohérence dans le parapheur PLANETE.
- Le changement d’affectation des départements d’'une SAFER.

- Le cas de pluralité de fermiers sur une méme DIA SAFER.

1.3. Le suivides demandes et des réponses

1.3.1. Viale parapheur SAFER

Toutes les demandes réalisées du dossier sont automatiquement enregistrées dans le parapheur
SAFER accessible via le raccourci '‘Parapheur PLANETE".

Les demandes se positionnent dans les différents onglets suivant leur état.

Le parapheur SAFER se compose de 4 onglets représentant I'état d’avancement ou étapes des DIA
SAFER.

1.3.1.1. A envoyer

dEd & & ¥ & K[ ale
Actunben Domier | Pace  ApeeguDlA  Modide  Sgnetws | Emecyw  Snnde | rprmer | Famer
. . s 5 B L A . . e
Cliquer sur ‘signer avant = Une fois signées,
d’envoyer la demande (clef E cliquez sur ‘envoyer

D REAL notaire) i

| Livsiie ones T D damangs| s meseans GAFER PR Eigs |0
WENTE 2l DA 387 a0 7 B0S20E (1 Demante [EEaL] RHONE-LPES 0 O Wr oA

On retrouve dans cet onglet les demandes complétes et validées dans le dossier.

. A savoir : Dans le cas d'une demande SAFER comportant une Demande de Traitement
Rapide (DTR), le parapheur affiche deux lignes :

- LaDIA

- Un message de DTR
Ces deux éléments doivent étre signés et envoyés.
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A savoir : Le parapheur SAFER se synchronise en méme temps que la synchronisation des
téléréquisitions ainsi qu’en cas d’entrée ou d’actualisation du parapheur SAFER.

NB : Cas d’une demande DIA SAFER relevant de la zone d’attribution de plusieurs SAFER.

Il s’agit du cas ou le bien objet d’'une DIA comprend des parcelles dans plusieurs départements
rattachés a des SAFER différentes.

Une seule demande SAFER est réalisée qui donne lieu a un envoi unique. La redirection vers chaque
SAFER concernée est réalisée par la plateforme de la FN-SAFER.

Les réponses de chaque SAFER reviennent individuellement. Une demande est totalement instruite a
la réception des réponses de toutes les SAFER impliquées. Elle devront toutes préempter pour faire
jouer leur droit ou renoncer, il ne peut y avoir de réponses fractionnées ou incohérentes.

Barre d’actions

Il est possible d’agir sur les demandes DIA SAFER se trouvant dans le parapheur PLANETE grace
aux fonctionnalités se trouvant dans la barre d’outils en haut de la fenétre.

3o A @ & % & X 50

Actualiser | Dossier | Piece | Apercu DIA Mu—d-ifier Signature Envoyer Annuler | Imprimer | Fermer

‘Actualiser’ : permet de rafraichir le statut des demandes DIA SAFER et de synchroniser les réponses
des SAFER.

‘Dossier’ : Acces direct au dossier depuis le parapheur PLANETE.

‘Pieces’ : il s’agit du détail de la demande intégrant les différents événements (préempteur, envoi de
la demande, réception d'un AR, messages, ..)

‘Apercu DIA’ : visualisation de la DIA en html.

‘Modifier’ : modification de la DIA SAFER tant qu’elle n’est pas signée (obligation de re-signer la
demande sinon) ou envoyeée.

‘Signature’ : Signature de la DIA SAFER par une clef REAL NOTAIRE uniquement.
‘Envoyer’ : Envoi de la DIA SAFER une par une ou toutes en méme temps.
‘Annuler’ : suppression de la demande qui sort du circuit DIA SAFER.

‘Imprimer’ : impression de la liste des DIA affichées.
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1.3.1.2. En instruction

L’onglet en instruction permet de suivre I'évolution de la demande notamment grace a une barre de
temps horodatée en bas du volet de la fenétre, représentant le délai de 2 mois dont bénéficie la
SAFER pour se prononcer.

Le calcul du délai de 2 mois court a compter de la délivrance de I’accusé réception de la SAFER en
fonction des dates de réception et date butoir précisées dans cet AR.

Notification de la date d’accusé réception de la demande par la
a SAFER faisant courir le délai de 2 mois.

L’horodatage court a compter du début du délai de préemption et est parsemé d’indicateurs au fur et
a mesure des étapes de la demande ou des messages liés a des échanges d’informations ou
d’éléments sur la demande avec la SAFER grace au systétme de message (voir plus bas § 7.3
Préparer et Envoyer un message).

Le détail du suivi est également consultable dans l'onglet ‘piéces’ ' "*=' du parapheur, contenant
tous les éléments liés a la demande aprés son envoi (détails de la demande de I'événement,
historique...).

Vous pourrez également visualiser dans cet onglet les éléments renvoyés par la SAFER dont I'ID
PLANETE (identifiant échange technique avec PLANETE) et I'lD SAFCOM (échange métier avec la
SAFER). Ces identifiants sont a communiquer a vos interlocuteurs REAL et SAFER en cas d’incident
ou de demande de précisions sur l'instruction d’'une demande SAFER.

Il est possible d’agir sur les demandes DIA SAFER en instruction grace aux fonctionnalités se
trouvant dans la barre d’outils en haut de la fenétre.

g2 DR a@ & = X, 85| e

<4 — : '
Synchroniser | Dossier | Pigce | Apercu DIA | Modifier | Message | Incident Imprimer | Fermer

‘Synchroniser’ : permet de récupérer les réponses des SAFER en attente sur le serveur PLANETE.
‘Dossier’ : Acces direct au dossier depuis le parapheur PLANETE.

‘Pieces’ : il s’agit du détail de la demande intégrant les différents événements (préempteur, envoi de
la demande, réception d’'un AR, messages, ..) Cette fenétre donne notamment accés aux messges
réceptionnés de la SAFER pour traitement et impression :

- Impression de I’AR pour justification de I’enregistrement de la DIA

- Impression de la décision de non préemption de la SAFER.

- Impression de la décision de préemption de la SAFER.
Ces édition sont également possibles depuis le dossier, onglet « Pieces » / « Consulter », sélection
de la DIA puis « détail de la demande » dans le menu contextuel.

‘Apercu DIA’ : visualisation de la DIA en html.
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‘Modifier’ : modification de la DIA SAFER. Cette modification est autorisée uniquement apres
réception de I’AR de la SAFER. En effet, ce n’est qu’'a la réception de ce dernier que la DIA est
identifiée auprés de la SAFER (ID SAFCOM) et que des modifications ou I'envoi de messages sont
possibles.

‘Message’ : envoi d’'un message a la SAFER tel que :

Demande de traitement rapide,
Annulation ou abandon de vente,
Message d’information libre,
Préemption du préempteur prioritaire,
Renoncement du préempteur prioritaire,

O O O O O O

Une liste vous guidera sur les types de messages possibles en fonction d’une part des
éléments présents dans la DIA et d’autre part de I'état d’avancement de la DIA ou des
demandes formulées par la SAFER.
‘Incident’ : arréter ou finaliser l'instruction de la demande.
o Finaliser : finalisation de la demande (renoncement ou préemption SAFER, préemption
préempteur prioritaire) dans le cas d’'un incident de réception du flux réponse de la

SAFER (demande bloquée en instruction dans le parapheur).

o Arrét d’'instruction de la DIA a l'initiative de I'étude. Dans ce cas la DIA bascule dans
'onglet « Historique Incidents » et n’est plus prise en compte dans les échanges.

‘Imprimer’ : impression de la liste des DIA affichées.
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1.3.1.3. Demandes instruites

L’onglet ‘Demandes instruites’ permet de visualiser la réponse de la SAFER grace a un indicateur
sur la barre d’horodatage indiquant I'exercice ou la renonciation du droit de préemption que la
réponse soit explicite ou tacite.

L’indicateur sera vert si la SAFER préempte et rouge si elle renonce a son droit de préemption.

[aandn £, BrsEing
5,16 5088105
TRERRAIN 2

PROVENCE-ALPES
RHONG-ALPES
RHONE-ALPES 12, g des saules
AHONE-ALPES TERRAN 2

LYON

LYo

LYON

dep oom g ba SATE
Dananos 30
VENTE HOM

VENTE SAFER

VENTE T
VENTE 34FER

RHONEAPES 12, nso dos saules I ¢ 90003_801825_gafur_¢

RHONEALFES TERRAN 2 LYON @ 90003_601€34_safer 5.0
-0

o

LYON

. 9 n 5
| Miessege requ le 1810472035 EeTEAON pe |
. A savoir : Une demande sera €galement instruite en cas de préemption du préempteur
prioritaire.
1.3.1.4.

Historique incidents

L’onglet ‘historique’ incidents permet le suivi des demandes annulées ou interrompues.

1.3.2. Viale dossier

Les informations récupérées dans le parapheur PLANETE sont transférées dans le dossier.

Il est possible de les visualiser a I'ouverture du dossier grace a un message d’alerte qui apparait
automatiquement, tel qu’il existe pour les téléréquisitions, ou dans la consultation de la demande
SAFER dans l'onglet ‘pieces’ du dossier.
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1.3.3. Via les alertes dans I’accueil et le suivi SAFER

Le suivi des demandes SAFER peut se faire via les alertes dans le panneau d’accueil.

Il faudra cependant activer les notifications SAFER dans les alertes pour étre prévenu des différents
évenements.

2 7838 Tacoum

3 = -
azcue ossen] |
A @ | Porsonntleer % Votre profil :
: l

| v wierier - 5 . X
, Personnalisation des alertes Rastairet
Tkﬂ.;c\nxmn’ Latareancees npss e s S e N

£O ves ALerTes

Ceerinpassis

e | @

TeLageTes

Autres tiches
Astatswinmege el

’
7
v
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v
v
v
)

st i arebt T e

Duveet ks pva  us vaue Bvez CHOBL Gos Seted vhun S0V MovElCuBrEnE £r00038en. Divies b sourater Cens s sleass
THQrien Sater, Dveny ol TIALCRT a SN CERT £ BATETAM W MR

[7] MES TACHESMES RENDEZ-VOUS

Mes tiches en cours

C’est par lintermédiaire de ces alertes que vous pourrez notamment gérer la notification de la
réalisation de la vente a transmettre a la SAFER dans les 10 jours de la signature par exemple.

1.3.3.1. Le suivi SAFER

En sélectionnant I'option ci-dessous dans le menu ou en double-cliquant sur une alerte SAFER,
chaque collaborateur peut accéder a l'interface de suivi des DIA SAFER.

B Dv E | E Déclarations de succession & déposer dans les 30 jours

SAFER / Mouveaux messages

ACCUEIL DOSSIER CLENT

/h\ @ Safer @ Amalfi

ETAT-CIVIL/Demfandes envoyées sans réponse depuis plus de 15 jours

Accueil Suivi
a a « g 5 ®
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R SAFER: = vaveemande (3030 W5 B WOR NN B e stk
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Al du doi e ey PEFFER =
= 4o s uriement
et g N e | = Bat amrnzmion SAFE
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Cette interface vous permet d’accéder aux mémes fonctions que le parapheur PLANETE et décrites
précédemment :

- Ouverture dossier,

- Ouverture « piéce » : historique des échanges SAFER pour une DIA (AR, messages, ...)

- Apercu de la DIA

- Modification de la DIA (suivant son statut)
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- Envoi d’un nouveau message
- Impression de la liste

Vous pouvez filtrer les messages suivant les critéres proposés en en-téte de cette liste.
-  SAFER,
- Période,

- Type de messages ou de demandes a afficher.

A savoir : Une fois que vous avez traité un message pensez a I'acquitter afin qu’il se soit plus
proposé dans cette liste. Pour cela, cliquez sur le bouton ci-dessous :

J-

Acquitter

Le message n’est plus affiché. Vous pouvez y accéder de nouveau en désélectionnant la case « Non
lu » dans les filtres.

Les messages sont en revanche toujours présents dans le parapheur et dans les dossiers.

1.4. Préparer et Envoyer un message

La préparation et I'envoi des messages a la SAFER sur une demande en cours s’effectue dans
l'onglet ‘en instruction ‘ du parapheur PLANETE.

A savoir : Tant que pas I'lD safcom n’a pas été transmis a I'Etude par la SAFER, il est
impossible d’envoyer un complément d’information, la demande n’ayant pas de référence SAFER.

En cas de besoin il est cependant possible d’envoyer une demande de traitement rapide
postérieurement a I'envoi initial afin d’échanger des messages avec la SAFER.

Une fois I''D SAFCOM réceptionné il suffit de cliquer sur ‘message’ afin d’ajouter un élément
nouveau a une demande a linitiative de I'Etude (ex: préemption ou renonciation au droit de
préemption prioritaire par un bénéficiaire du droit...).

L’échange de message peut étre engagé a linitiative de la SAFER si cette derniére a besoin
d’informations complémentaires.
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1.5. Corriger et compléter une demande

Le complément d’information s’effectue dans l'onglet ‘en instruction’ du parapheur PLANETE en
cliguant sur ‘message’

NB : Il faut bien différencier la modification et le complément d’informations nouvelles.

La modification de la demande initiale (modification du prix ou autres informations liées a la demande
initiale) s’effectue en cliquant sur le bouton ‘Modifier’. Il est également utilisé en cas de demande de
traitement rapide tant que I''D SAFCOM n’a pas été réceptionné par I'étude.

Chaque modification doit étre réceptionnée par la SAFER avant de pouvoir une créer une nouvelle.
En revanche le complément d’'informations, a linitiative de I'étude ou a la demande de la SAFER
(préemption ou renonciation du bénéficiaire d’'un droit de préemption prioritaire...) se fait grace au
bouton ‘Message’.

Vous pouvez corriger ou compléter une DIA SAFER suite a un retour dans lequel la SAFER vous
demande un complément d’information ou une modification.

Cet événement apparaitra alors sur la barre de temps horodatée et vous pourrez traiter la demande
de la SAFER en cliquant sur le bouton ‘Message’.

B o A @ & | sa| X. & o°

Synchroniser | Dossier | Pigce | Apercu DIA Modifier Message | Incident Irnprimer | Fermer

Synchronisation et Cliquez sur ‘modifier’ afin d’envoyer Cliquez sur ‘message’ afin de communiquer avec la
récupération des flux une demande de traitement rapide SAFER grace au numéro safcom, a linitiative de
tant que le n° safcom nest pas I'étude, pour apporter un élément nouveau a la
réceptionné. demande initiale (préemption ou renonciation du
Visualisation des Une fois en possession du n° safcom, bénéficiaire d’un droit de préemption prioritaire...), ou
détails de la demande vous pouvez également modifier un a linitiative de la SAFER, en cas de demande
de I'évenement ou de éléments li¢ a votre demande initiale complémentaire.
Ihistorique. (changement de prix....).
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1.6. Annexe : DIA/ Messages et délais

CAS DE MODIFICATION D’UNE DIA

Actions Authentification | Commentaire
Nouvelle DIA remplagant une DIA existante.
Cette nouvelle DIA fait repartir le délai.
Exemple : Cas d’'une DIA rejetée apres analyse par Notaire Relance du délai de deux mois
la SAFER ou annulation de la DIA [linitiative du
Notaire.
DIA modifiée suite a demande d’infos manquantes ) Relance possible du délai de 2 mois suivant la

| Notaire . .
apres analyse par la SAFER substance des informations manquantes.

s s beees e . Relance possible du délai de 2 mois suivant la
DIA modifiée a l'initiative du Notaire Notaire P . . e s
substance des informations modifiées.

Modification de prix d’une DIA a [linitiative du . . Lo .

. Notaire Prolongation de 15 jours du délai de 2 mois
Notaire
Modification de prix d’une DIA associée a d’autre . Pro.longatlon de 15 jours ou relance dy délai Qe 2

e .. e s e . Notaire mois suivant la substance des informations
modifications a l'initiative du Notaire modifiées

CAS D’ENVOIS DE MESSAGES

Demandes de traitement rapide (DTR)

]

DTR pour une DIA donnée (avec ou aprés envoi Notaire ou
initial) collaborateur
Evénements sur une DIA apres notification venant
des notaires
Annulation DIA Notaire
Abandon de vente Notaire
Réponses des préempteurs prioritaires ‘
Préemption prioritaire d’un des Préempteurs . . L . P
. Notaire Voir précision sur la gestion des délais ci-dessous
prioritaires
Abandon d’un des Préempteurs prioritaires Notaire Voir précision sur la gestion des délais ci-dessous
Réponse Notaire aprés préemption Safer ‘ ‘

Accusé de réception de la décision de préemption de .

Notaire
la SAFER
Réponse accord explicite avant 6 mois Notaire
Retrait de vente Notaire
Réponse dde fixation judiciaire prix Notaire
Alerte sur DIA multi-SAFER ayant des réponses .
. . Notaire
incohérentes entre elles

Confirmation de vente ‘ ‘
. . Notaire ou
Confirmation de vente
collaborateur

Gestion des délais en fonction des réponses des préempteurs prioritaires :

Dans la notification saisie par l'office, il est indiqué s'il existe des préempteurs prioritaires a la SAFER (ex.
fermier en place, Conseil Général, Conservatoire du Littoral,...).

D’un point de vue juridique, le délai de 2 mois ne peut démarrer qu’a la renonciation du dernier préempteur
prioritaire (article 143-7). Dans ce cas, I'accusé de réception de la SAFER ne contiendra pas les informations de
date qui fixent le délai de traitement du dossier qui lui est confié.

Manuel Echanges Perval-BIEN / 24

FIDUCIAL



DIA SAFER

Ce n’est qu’a la réception du renoncement du dernier préempteur prioritaire que la SAFER émettra un nouvel
accusé de réception, qui indiquera le point de départ du délai Iégal et la date limite avant laquelle la SAFER est
tenue de répondre.

A compter de ce moment, le traitement de la Dia est effectué d’'une maniére similaire a celui d’'une DIA en
'absence de préempteurs prioritaires a la SAFER.
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